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Lejeaendring i procent :

Lejereguleringens konsekvenser:

Ungdomsboliger: 1,90% Boligtype Nuvazer. leje Fremt. leje FAEndring |
25,00 m* 3.679 3.749 70

|Internet 128 102 -26
Antal boliger 96 Lejen udggr kr. 1.799 pr. m2
Bruttoetageareal 2.400 Heraf B-ordning kr. 13 pr. m2

Heraf feelleskontoen kr. 17 pr. m2

Heraf varme kr. 151 pr. m2

Heraf el kr. 28 pr. m2
Lejesendringer tidligere ar:
1. Januar 2009 2,30% 1. Januar 2018 0,00%
1. Januar 2010 4,92% 1. Januar 2019 0,00%
1. Januar 2011 10,45% 1. Januar 2020 -4,15%
1. Januar 2012 5,35% 1. januar 2021 0,00%
1. Januar 2013 5,67% 1. januar 2022 0,00%
1. Januar 2014 2,81% 1. Januar 2023 0,00%
1. Januar 2015 1,68% 1. Januar 2024 0,00%
1. Januar 2016 1,78%
1. Januar 2017 15,19%

Udarbejdet af UBSBOLIG A/S



Birkebjerg Kollegiet

Budget for 2025

DUAB
Konto Udgifts- Regnskab Budget Budget FEndring
nr. UDGIFTER type 2023 2024 2025
105 Nettokapitaludgifter Prioritet|{ 781.818| 777.500( 788.700 11.200
107 Vandudgifter - Offent.|  496.679 405.000 423.000 18.000
109 Renovation Offent. 291.756 319.000f 313.000 -6.000
110 Forsikringer Fast 48.964 51.000 53.000 2.000
111 Energiforbrug Fast 427.996 443.000 438.000 -5.000
112 Administrationshonorar og dispos.fol Fast 408.650 366.000 361.000 -5.000
Offentlige og faste udg-ifter i alt 1.674.045| 1.584.000| 1.588.000 4.000
| 114 Renholdelse Variabel 341.523 409.000/ 407.000 -2.000
115 Almindelig vedligeholdelse Variabel 53.504 97.000|  98.000 1.000
116 Planlagt og periodisk vedligehold. |Variabel 379.952 457.000( 1.706.000 1.249.000
i - Daekket af tidligere ars henleeggelse{Variabel| -379.952| -457.000| -1.706.000 -1.249.000
117 Istandsaettelse v. fraflytning (B-ordrVariabel ~1.360 20.000 20.000 0
| - Daekket af henleeggelser Variabel| ~ -1.360 -20.000 -20.000 0
118 Drift af szerlige aktiviteter Variabel 61.553 45.000| 55.000 10.000
119 Diverse udgifter Variabel 82.221 86.000 90.000 4.000
Variable udgifter i alt 538.801| 637.000( 650.000 13.000
120 Henlzaeggelser til planlagt vedligeholdHenleeg,| 1.113.400| 1.096.900| 1.156.000 59.100
122 Henlaeggelser til indvendig vedligehdHenlaeg. 79.952| 80.000(  70.000 -10.000
123 Henlaeg_g_elser til tab v. lejeledig./frajHenlaeg. 40.000 40.000 40.000 0
Henlaggelser i alt 1.233.352|1.216.900( 1.266.000 49.100
125 Ydelser Ian forbedringsarbejder Ekstra. 155.635 156.000 156.000 0
126 Afvikling af forbedringsarbejder Ekstra.| 0 0 0 0
129 Tab ved lejeledighed Ekstra.| 375.870 800.000 800.000 - 0
| - Daekket af disp.fond | Ekstra.| -375.870| -800.000| -800.000 0
130 Tab ved fraflytninger Ekstra. 146.179 50.000 50.000 0
- Daekket af disp.fond/henlaeggelser | Ekstra.| -146.179 -50.000(  -50.000 0
131 Diverse udgifter Ekstra. 416 35.000f  35.000 - 0
133 Afvikling af tidl. ars underskud Ekstra. 0 o  of 0
134 Ekstraordinaere udgifter Ekstra. 14.975 0 0 0
Ekstraordinzre udgifter i alt 171.026| 191.000| 191.000 0
Udgifter i alt 4.399.042| 4.406.400| 4.483.700 77.300
Konto Regnskab Budget Budget FEndring
nr. INDTAGTER 2023 2024 2025
201 Lejeindtzegter : - B
.1 Husleje Ordinser| 4.238.208| 4.238.400| 4.318.700| 80.300
202 Renteindteegter Ordinaer 223.896 73.000{  70.000 ~-3.000
203 Andre ordineere indtaegter Ordinaer 89.479 95.000 95.000 0
Ordinzre indtagter i alt 4.551.583| 4.406.400| 4.483.700 77.300
206 Ekstraordinzere indtaegter [Ekstra. 38.430 0 0 0
Indtaegter i alt 4.590.013| 4.406.400| 4.483.700 77.300
210 Arets underskud overfort
|Overskud | 190.971] 0| 0| 0|
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Birkebjerg Kollegiet Budget for 2025
DUAB

105 NETTOKAPITALUDGIFTER
Til betaling af omkostningerne til opfgrelsen af boligafdelingen, er der optaget I&n i et eller flere
kreditforeningsinstitutter. P& denne konto budgetteres den 8rlige udgift kaldet "ydelse" til betaling
af I3nene. Afdelingen kan have flere typer 18n. De mest almindelige er obligationsldn og indekslan.
Obligationsl&nenes ydelser er faste og sendrer sig ikke, hvorimod indeksl&nenes ydelser stiger i takt
med inflationen. Den budgetterede udgift er inkl. tilskud fra staten.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 788.700

107 VANDUDGIFTER
Vvandafgiften opdeles i tre satser; vandafgift, vandafledning og statsafgift.
Afdelingens vandforbrug for de sidste 5 ar ser sdledes ud :

Forbrug 2018 10.705 m? Pris inkl. forventet stigning p& 3%

Forbrug 2019 5.227 m* Vandafgift 12,88

Forbrug 2020 6.462 m’ Afledning 58,71

Forbrug 2021 5.227 m’ Statsafgift 8,20

Forbrug 2022 5.272 m? I alt 79,79

[Budgetteret vandforbrug 5.300 m’ |

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 423.000
109 RENOVATION

Renovationstype : Antal Pris

Grundgebyr 96 1.151 110.000

Genbrugsplads 96 1.500 144.000

Temning nedgravet 3 m3 - madaffald 1 11.669 12.000

Temning nedgravet 5 m3 - restaffald 1 19.730 20.000

Rottebekampelse 1.680

Anden renovation, herunder storskraid, containerleje m.v. 25.000

Prisen pa renovationen er tillagt en forventet stigning pa 3% 312.680

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 313.000

110 FORSIKRINGER
Forsikringernes pris er udregnet efter seneste praemie tillagt en forventet stigning pa 3%
Afdelingen har fglgende forsikringer :
Ejendomsforsikring (inkl. storm og brand) 52.677

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 53.000
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111

ENERGIUDGIFTER
Denne konto indeholder de udgifter til el i faellesarealerne, herunder udendgrs- og trappebelysning.
Kontoen indeholder ogsd varmeforbruget for boligerne og feellesarealerne i afdelingen.

Forbrug 2021 28.572 kWh

Forbrug 2022 21.469 kWh

Forbrug 2023 28.525 kWh

IForventet forbrug i kWh 29.000|Forventet pris for normaltarif 2,34 pr. kWh

Forventet udgift til el 68.000

Energistyring 7.874

Varme boliger, ejd.kontor, faellesarealer 362.122

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 438.000
112 ADMINISTRATIONSHONORAR

Administrationshonoraret er sat sammen via et administrationshonorar til UBSBOLIG A/S
revisor og de udgifter, som selskabsbestyrelsen administrerer boligorganisationen for.

Administrationshonoraret udggr i alt ca. kr. 3.764 som ganges med afdelingens antal

iejemalsenheder, som udggr 96 enheder.

Heraf betales til UBSbolig 3.367 kr.

Derudover skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens dispositionsfond.

Bidraget pa 0 kr. ganges med antal lejema&lsenheder.

Endelig skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens arbejdskapital.

Bidraget udggr 0 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 361.000
114 RENHOLDELSE

Denne kontogruppe indeholder udgifter til renholdelse af jeres boligafdeling, herunder Ign
til inspektgr og evt. varmemestre.

Vicevaert Frank Rasmussen

Lgnninger inkl. pension, atp, AMB, szerlige Igntilizeg m.v. 314.174

Karsel 1.000

Telefon 1.000

Drift af ejendomskontor 16.000

Kursusudgifter, arbejdstgj, drift af ejd.kontor og gvrige udgifter til personalet 10.000
Personaleudgifter i alt 342.000

@vrige renholdelsesudgifter :

Renggring 10.000

Renholdelse Naestved Kom. 25.000

Glatfgrebekaempelse 10.000

Skadedyrsbekampelse m.m. 20.000 65.000|

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 407.000
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115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
Denne konto indeholder diverse vedligeholdelsesarbejder og indkgb af smamateriel, som ikke
planlaegges under kontogruppe 116. Udgifterne p& denne kontogruppe pavirker afdelingens
driftsresultat (over-/underskud), da der ikke lzegges til side til dette forbrug.

115.1 Terraen 11.000
115.2 Bygning, klimaskaerm 15.000
115.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 35.000
115.4 Bygning, feelles indvendig 0
115.5 Bygning, tekniske anleeg / installationer 33.000
115.6 Materiel 4.000
115.7 Diverse 0

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 98.000

116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder planlagte vedligeholdelsesarbejder og fornyelser, som ikke direkte pavirker
afdelingens driftsresultat, da udgifterne daekkes af tidl. ars henlagte midler (penge) jf. konto 120.
For en specifikation af bdde vedligeholdelse og fornyelser henvises der til langtidsbudgettet.

Planlagt vedligeholdelse :

116.1 Terreen 223.000
116.2 Bygning, klimaskaerm 473.000
116.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 957.000
116.4 Bygning, feelles indvendig 24.000
116.5 Bygning, tekniske anlaeg / installationer 29.000
116.6 Materiel 0
116.7 Diverse 0
Vedligeholdelse i alt 1.706.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 1.706.000

117 ISTANDS/ATTELSE VED FRAFLYTNING OG B-ORDNING
Her budgetteres udgifterne vedr. forbrug pa boligernes indvendige vedligeholdelse.
Udgiften daekkes af afdelingens opsparing pé konto 403/404 og er derfor udgiftsneutral for
afdelingens arsregnskab. Udgiften til opsparingen findes pé konto 122.

Forventet forbrug til istandsaettelse ved fraflytning (faelleskonto 403) 10.000
Forventet forbrug til indvendig vedligeholdelse (B-ordn. Kto. 404) 10.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 20.000

118 DRIFT AF SAERLIGE AKTIVITETER

Drift af feellesvaskeri, herunder renggring, indkeb af saebe, rep. af maskiner m.v. 55.000
Drift af telefonanlzeg 0
Drift af fzelleshus/rum, herunder renggring, mindre vedligeholdelse m.v. 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 55.000
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119 DIVERSE UDGIFTER
Denne konto indeholder afdelingens udgifter til beboeraktiviteter, bestyrelsesudgifter og
administration, herunder telefon og kontorartikler m.v. Kontoen kan o0gsd indeholde gebyrer
og annonceudgifter, abonnementer pé tidsskrifter m.v.

Kontingent til Boligselskabernes tandsorganisation (BL) 16.000
Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb, herunder mgder og kurser m.v. 1.000
Beboeraktiviteter, herunder afdelingsmgder og sommerfester m.v. 1.000
Administration, herunder kontorhold og porto m.v. 4.000
Honorar indstilling 44.000
@vrige udgifter, herunder juridisk assistance, annoncegebyr m.v. 24.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 90.000

120 HENLAGGELSER TIL PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder de udgifter, som benyttes til at opbygge og opretholde afdelingens opsparing
til planlagte vedligeholdelsesopgaver og fornyelser.
Kontoen skal forstds som en budgetkonto, hvor denne konto viser de penge, som overfgres til

budgetkontoen (kto. 401) , sa der er daekning til de kommende vedligeholdelsesudgifter og fornyelser.

120.1 Vedligeholdelse er den istandseettelse, som udfgres for at vedligeholde afdelingens
bygninger, tekniske installationer og maskinel.
I &r henlaegges der til istandsaettelse for i alt kr. 1.156.000

2-9 Fornyelser er udgifter udelukkende til genanskaffelser af eks.vis inventar og maskinel.
Lovgivningen kraever, at der Igbende henlaegges, sd der hele tiden er penge til at udskifte
afdelingens inventar, udstyr og maskinel.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele hundrede kr. kr. 1.156.000

122 HENLAGGELSER TIL ISTANDS/ZATTELSE VED FRAFLYTNINGER OG B-ORDNING
Her budgetteres den udgift til henlzeggelserne, som overfares til afdelingens opsparingskonto
403/404. Denne opsparingskonto daekker vedligeholdelsesforbruget under konto 117.
.1 Henlaeggelse til faelleskontoen som benyttes til normalistandsaettelse af boligerne ud over

den indvendige vedligeholdelseskonto. 40.000
.2 Henlaeggelse, svarende til lejernes indbetalinger til vedligeholdelseskontoen 30.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 70.000

123 HENLAGGELSER TIL TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER
Her budgetteres den udgift til henlaaggelsen, som overfgres til afdelingens opsparingskonto
405. Denne opsparingskonto daekker de evt. udgifter, som opstér ved tab ved lejeledighed og
fraflytninger.
Udgiften til tab ved lejeledighed vises under konto 129 og tab ved fraflytninger under konto 130.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 40.000
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125 / 126 AFVIKLING AF FORBEDRINGSARBEJIDER

P& denne konto vises udgifterne til afvikling af forbedringsarbejder. Afdelingen kan benytte sig af

et kreditforeningsl8n til finansiering af stgrre arbejder eller den kan lane af sine egne penge (ogsa

kaldet "lan af egne midler").

Udlgber : Ydelse

Kto. 125 Afvikling af forbedringsarbejder

Nykredit, hovedstol kr. 2.420.000 2037 156.000

Renovering af dgre/vinduer og ventilation

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 156.000
129 / 130 TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER

Her budgetteres udgifterne til evt. tab pa tomgangsleje og fraflytninger.

Udgiften daekkes s vidt muligt af afdelingens opsparing pa konto 405 og er derfor udgiftsneutral

for afdelingens Srsregnskab. Udgiften til opsparingen finde pa konto 123.

Forventet udgift til tab ved lejeledighed konto 129 800.000

Forventet udgift til tab ved fraflytninger konto 130 50.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 850.000
133 AFVIKLING AF UNDERSKUD

Hvis afdelingen har underskudssaldo, som fglge af driftsunderskud fra sidste regnskabsar

kraever lovgivningen, at dette afvikles over en periode pa 3 ar.

Overskudssaldo 552.924 0 Rest til afvikling

Afvikling jf. budget 2023 0

Budgetteret belab, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 0
201 HUSLEJEINDTAGTER

En almen boligafdeling skal ikke tjene penge pé beboernes bekostning. Derfor opkraeves der kun

den ngdvendige husleje for at fa budgettet til at balancere mellem udgifter og indteegter.

Huslejen fastsaettes derfor udfra alle afdelingens udgifter fratrukket de kendte indteegter.

De kendte indtaegter er; gvrige indtaegter jf. kto. 201.6, evt. lejetillaeg jf. kto. 201.8, renteindtaegter

jf. kto. 202, ordinaere indtaegter under kto. 203 og driftssikring under konto 204.

N&r udgifterne og de kendte indteegter er fastlagt opggres den ngdvendige husleje (som beboerne

skal betale) som resten af de indtaegter, som skal til for, at indtaegter og udgifter balancerer.
202 RENTEINDTAGTER

Her budgetteres afdelingens renteindtaegter, som tilkommer afdelingen som fglge af mellemregningen

med boligorganisationen. Mellemregningen er de penge, som afdelingen har st8ende som en slags

"bankbeholdning" i hovedselskabet.

Forventet renteudbytte

Afdelingens mellemregning 6.337.579 0,00%

Kursregulering ifm. Vaerdipapir 70.000 1,80%

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 70.000
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203 ORDINA£ERE INDTAGTER
Her budgetteres afdelingens indteegter som falge af drift af faellesvaskeri, festlokale,
bar og telefon m.v.

Drift af vaskeri 95.000

Afvikling af resultat, jf. konto 133 0

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 95.000
Dette budget er udarbejdet af: Fritz Hansen

Udkast til budget er udsendt den :

Budgetudkastet er blevet korrigeret den :
Budgetudkastet er godkendt den :

Budgettet er blevet godkendt p& afdelingsmgdet den :
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Birkebjerg Kollegiet
DUAB

Budget for drift af internet

Budget for 2025

Regnskab Budget Budget
2023 2024 2025
Udgift til internetabonnement 89.234 114.340 114.340
Vedligeholdelse inkl. hardware/sofware 0 17.362 21.228
Internetudgifter i alt 89.234 131.702 135.568
Administrationshonorar 7.440 7.886 8.158
Udgifter i alt 06.674 139.588 143.726
+ Resultat overfort fra sidste regnskabsar 7.904 7.907 -26.750
a'conto indbetaling -131.328 0
Budgetterede udgifter i alt -26.750 147.495 116.976
[Internetbidrag pr. 1. januar 102 pr. bolig |

INuvaerende manedlige kontingent

128 pr. bolig |

Antal tilsluttede lejemal

96

SIDE 1
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