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VEDTAGTER
FOR
FAXE BOLIGSELSKAB

KAPITEL |

Navn, hiemsted og formal:

§ 1. Boligorganisationens navn er Faxe Boligselskab.
Stk. 2. Boligorganisationens hjemsted er Faxe.
Stk. 3. Boligorganisationen har ikke nogen oprindelig egenkapital.

§ 2. Boligorganisationen har til formal at opfere, udleje, administrere, vedligeholde og mo-
dernisere stottet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger
m.v., under rimelig hensyntagen til handicap-egnethed.

Stk. 2. Boligorganisationen kan udover den i stk. 1. naevnte virksomhed udfgre aktiviteter,
som har en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er base-
ret p4 den viden boligorganisationen har oparbejdet.

KAPITEL Il

Boligorganisationens ledelse

Reprasentantskabet

§ 3. Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.
Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af boligorganisationens bestyrelse og beboerne.
Stk. 3. Repraesentantskabet traeffer beslutning om:

1. Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsferer,
herunder af en almen forretningsfererorganisation eller et alment andelsselskab.

Valg af revisor.

Boligorganisationens byggepolitik.

Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.
Veesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.
Grundkab.

lveerkseettelse af nyt byggeri.

Nedleeggelse eller salg af en afdeling.
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AEndring af vedtaegterne.



10.Oplosning af boligorganisationen.

Repraesentantskabet godkender boligorganisationens vedteegter, arsregnskab og beret-
ning.

Stk. 4. Repraesentantskabet godkender endvidere afdelingernes regnskaber og treeffer
beslutning om felgende forhold vedrerende afdelingerne:

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.
Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.
Grundkeb

Iveerkseettelse af nyt byggeri

g & L o o=

Feelles afdelingsmade og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. § 16, stk. 2.

Stk. 5. Repreesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de i
stk. 4 neevnte omrader til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 6. Repreesentantskabet treeffer beslutning om, hvilken vedligeholdelsesordning, der
skal gaelde i de enkelte afdelinger.

Stk. 7. Repreesentantskabet kan beslutte at delegere den i stk. 6 navnte kompetence til
den enkelte afdeling (afdelingsmoedet).

Stk. 8. Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte at en kompetence, som udgves af
boligorganisationens bestyrelse, skal udoves af overste myndighed.

Stk. 9. Formanden for boligorganisationens bestyrelse er tillige formand for repraesentant-
skabet.

§ 4. Hvert ar afholdes inden 6 maneder efter regnskabséarets slutning ordinzert repraesen-
tantskabsmode. Dagsordenen for dette skal omfatte falgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsferelsen for det se-
nest forlebne ar.

3. Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt forelasg-
gelse af budget for kommende éar.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.
Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
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Valg af revisor.
7. Eventuelt.

Stk. 2. Repreesentantskabet treeffer pa et ordinzert repreesentantskabsmeode beslutning
om, hvorvidt repreesentantskabet eller bestyrelsen veelger formand og/eller naestformand
for bestyrelsen. Formand eller naestformand skal vaere beboer i boligorganisationen.

§ 5. Det ordinzere repreesentantskabsmeade indkaldes af formanden med mindst 4 ugers
varsel ved brev til samtlige repraesentanter. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repree-
sentantskabsmode samt dagsorden.



Stk. 2. Ekstraordinzert repreesentantskabsmade afholdes, nar bestyrelsen finder anledning
til det, nar et tidligere repraesentantskabsmade har besluttet det eller nar mindst 1/4 af re-
preesentanterne skriftligt anmoder om at f& et angivet emne behandlet. | sidstnasvnte til-
feelde afholdes modet senest 3 uger efter, at anmodning herom er modtaget. Indkaldelse
til ekstraordineert repraesentantskabsmode skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldel-
sen skal angive tid og sted for repreesentantskabsmodet samt dagsorden. Nar ekstraordi-
neert repraesentantskabsmoade har veeret afholdt, kan nyt ekstraordineert repreesentant-
skabsmgde om samme emne forst finde sted efter afholdelse af ordineert repraesentant-
skabsmade.

§ 6. Enhver repraesentant har ret til at fa et angivet emne behandlet pa repraesentant-
skabsmeodet. Forslag, der onskes optaget pa dagsordenen, ma veere indsendt til bestyrel-
sen senest 2 uger for det ordingere repraesentantskabsmede. Indsendte forslag skal ud-
sendes til repreesentantskabet senest 1 uge for madet, jf. § 5, stk. 1.

§ 7. Hvert medlem af repreesentantskabet har 1 stemme.

§ 8. Beslutning traeffes af de tilstedeveerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af re-
praesentanterne forlanger det, skal afstemningen vaere skriftlig. Forslag om andring af
vedteegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af repree-
sentanterne er moadt og 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3
medt, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, afholdes nyt mode inden 2
uger, og pa dette mede kan forslaget — uanset antallet af fremmedte — vedtages, hvis 2/3
af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 2. For at vedtagelse af boligorganisationens oplosning skal veere gyldig, kreeves end-
videre, at oplgsningen besluttes pa afdelingsmader i samtlige afdelinger og at den beslut-
tes efter samme regler og med samme majoritet (gennemsnitsresultat af afstemningerne)
som naevnt i stk. 1., 3. og 4. punktum.

Stk. 3. Sammenlaegning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmeade i hver af de
bergrte afdelinger. Har boligorganisationens i forbindelse med opfarelse af nybyggeri truf-
fet beslutning om, at to eller flere byggeafsnit skal udfgre en afdeling, kan denne beslut-
ning dog ikke omgares pa et afdelingsmade i en eller flere af de berarte nye afdelinger.

Stk. 4. | en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskri-
ves af dirigenten og formanden.

Bestyrelsen

§ 9. Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet veelger
5 medlemmer blandt boligorganisationens lejere, disses aegtefaeller eller hermed sidestil-
lede personer. Samtidig veelges mindst 2 suppleanter.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrel-
sens medlemmer skal vaere beboere i boligorganisationen.

Stk. 3. Medlemmer af kommunalbestyrelsen i den tilsynsfarende kommune kan kun veere
medlem af bestyrelsen, hvis repreesentantskabet har truffet beslutning om at kommunal-
bestyrelsen kan udpege et eller flere medlemmer af boligorganisationens bestyrelse, med

mindre de pageeldende som boligtagere er valgt af beboerrepraesentanterne i den overste
myndighed.



Stk. 4. Medlem af bestyrelsen kan ikke vaere:
1. Borgmesteren i den tilsynsferende kommune.

2. Radmanden, i Kebenhavns Kommune borgmesteren for den magistratsafdeling, hvortil
tilsynet med de almene boligorganisationer er henlagt.

3. Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen
er henlagt.

4. Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udever tilsynet med de almene
boligorganisationer i kommunen.

Stk. 5. Hvert andet ar afgor formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar halvde-
len hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved lodtraekning
og ellers ved den reekkefalge, medlemmerne er valgt. Genvalg kan finde sted. Et bestyrel-
sesmedlem kan til enhver tid afsaettes af den, der har valgt eller udpeget den pagaeldende.
For kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder reglerne i lov om kommunernes
styrelse anvendelse.

Stk. 6. Afgar et bestyrelsesmedlem indtreeder den valgte/udpegede suppleant. Findes in-
gen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzert repreesentantskabsmade til valg af bestyrel-
sesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 7. Suppleanter indkaldes jf. stk. 6.

Stk. 8. Ved en forretningsorden treeffer bestyrelsen naermere bestemmelser om udfaorelse
af sit hverv.

§ 10. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger.
Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetleegning, regnskabsaf-
laeggelse, lejefastseettelse og den daglige administration sker i overensstemmelse med de
herfor geeldende regler.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for Boligorganisationens og for dens
enkelte afdelinger efter forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelle
afdelingsmader, jf. § 12, stk. 3. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets
udlgb den endelige godkendelse af afdelingernes budgetter for det falgende regnskabsar
efter forudgaende godkendelse af de ordinzere afdelingsmeder, jf. § 12, stk. 1. Endelig
vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udlgb budget for boligorganisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen anszette en forretningsfarer eller en
direktor. Det bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt nedvendig medhjeelp for forret-
ningsfereren/direkteren kan antages af denne eller skal anszettes af bestyrelsen. Dog fore-
tages anszettelse af inspektor flor de enkelte afdelinger af bestyrelsen efter indstilling af
forretningsfereren/direktaren.

Stk. 4. Boligorganisationen og den enkelte afdelinger forpligtes ved underskrift enten af
den samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal vaere be-
styrelsens formand eller naestformand, i forening med forretningsfareren/direkteren, hvis
en sadan er ansat. Boligorganisationens bestyrelse kan meddele en forretningsferende
boligorganisation fuldmagt til at forpligte boligorganisationen og de enkelte afdelinger.



§ 11. Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i dennes fraveer af naestformanden,
nar der skonnes af veere behov herfor samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder
herom. Udover bestyrelsesmedlemmerne har tillige forretningsferer adgang til bestyrel-
sens mgder, dog uden stemmeret.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller neestformanden og yderligere
mindst 3 medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal. Star stemmerne lige, gor formandens eller i dennes fraveer neestforman-
dens stemme udslaget.

Stk. 4. | en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskri-
ves af formanden.

KAPITEL lllI
Afdelingernes ledelse.

§ 12. Hvert ar afholdes inden 3 maneder for naeste regnskabsars begyndelse ordineert,
obligatorisk afdelingsmode i hver afdeling. | en ny afdeling afholdes afdelingsmede forste
gang inden 6 maneder efter indflytning har fundet sted. Dagsordenen for afdelingsmodet
skal, jf. dog stk. 3, omfatte felgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mode samt godkendelse af afde-
lingens driftsbudget for det kommende ar.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.
Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen og suppleanter.
Eventuelt valg af repreesentantskabsmedlem(mer).
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Eventuelt.

Stk. 2. Fremseaettes mindst 25% af afdelingsmadets stemmeberettigede krav herom, skal
godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere
efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 3. Afdelingsmadet kan beslutte, at arsregnskab skal foreleegges afdelingsmodet til
godkendelse. Er dette tilfeeldet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning
afholdes yderligere afdelingsmode (regnskabsmeadet). Afdelingsmeodet treeffer i sddanne
tilfeelde tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordineere afdelingsmader valg af afde-
lingsbestyrelse og repraesentantskabsmedlem(mer) skal finde sted (valgmadet). Atholdes
der to ordineere afdelingsmeder sker fremlaeggelse af arsberetning pa regnskabsmedet.

Stk. 4. Det afdelingsmade, hvor der veelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter om afde-
lingsmadet eller afdelingsbestyrelsen veelger formand for afdelingsbestyrelsen og om af-
delingsmgadet eller afdelingsbestyrelsen vaelger repraesentanter til repraesentantskabet.

Stk. 5. Ekstraordineert afdelingsmede afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning
til det eller nar mindst 25% af husstandene i afdelingen ensker et angivet emne behandlet



eller nar der pa et tidligere tidspunkt er truffet beslutning herom, eller nar boligorganisatio-
nens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordinzert afde-
lingsmode skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelse skal angive tid og sted for af-
delingsmodet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en
anmodning om indkaldelse til ekstraordineert afdelingsmede, foretages indkaldelsen af
boligorganisationens bestyrelse. Nar ekstraordinaert afdelingsmade har vaeret afholdt, kan
nyt ekstraordineert afdelingsmede om samme emne forst finde stede efter afholdelse af
ordineert, obligatorisk afdelingsmade.

Stk. 6. Tager lejerne, jf. § 14, stk. 1, 1. punktum, i en ny afdeling ikke inden 6 maneder
efter indlytningen — om nedvendig efter opfordring fra boligorganisationen — initiativ til ind-
kaldelse af et afdelingsmede, pahviler det boligorganisationens bestyrelse at indkalde til
det farste afdelingsmede. De felgende afdelingsmeder indkaldes af afdelingens bestyrel-
se. Indkaldelse skal ske med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afde-
lingen. Indkaldelse skal angive tid og sted for afdelingsmedet samt dagsorden.

§ 13. Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige hus-
stande i afdelingen senest 1 uge forud for det ordinzere, obligatoriske afdelingsmade. Af-
holdes der ikke regnskabsmade, jf. § 12, stk. 3, udsendes endvidere det sidst godkendte
arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmedet besluttet, jf. § 12, stk. 3, at afdelingens regnskab skal forelaeg-
ges afdelingsmodet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til
samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for det ordinaere afdelingsmeade, hvor
regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge forud for afdelingsmedet.

§ 14. Adgang til afdelingsmodet og stemmeret pa dette har lejere i afdelingen, disses eeg-
tefeeller eller hermed sidestillede personer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstan-
dens starrelse. Adgang har tillige — men uden stemmeret — boligorganisationens ledelse
og repreesentanter for denne. Afdelingsmedet kan beslutte, at andre deltager i madet, lige-
ledes uden stemmeret. Boligorganisationens ledelse kan beslutte, at andre deltager i mo-
det med taleret.

Stk. 2. Enhver, der ifelge stk. 1, 1. og 3. punktum, har adgang til afdelingsmedet, har ret til
at fa et angivet emne behandlet paA madet og til at tage ordet. Forslag, der anskes behand-
let pa det ordinaere afdelingsmode, skal veere afdelingsbestyrelsen i haende senest 2 uger
for modet. Forslag bekendtgores for afdelingens lejere senest 1 uge for modet.

Stk. 3. Afdelingsmadets beslutninger treeffes pa grundlag af almindeligt stemmeflertal
blandt de tilstedeveerende stemmeberettigede. Afdelingsmedet kan beslutte, at den ende-
lige afgorelse af emner, der er til behandling pa afdelingsmodet, skal traeffes ved efterfal-
gende urafstemning blandt afdelingens lejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer
uanset storrelse. Nar et forslag har vaeret undergivet urafstemning, kan ny urafstemning
om samme forslag forst finde stede efter afholdelse af ordinaert, obligatorisk afdelingsmo-
de.

§ 15. Afdelingsmodet treeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens storrelse. Afdelingsbe-
styrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til afdelings-
bestyrelsen er lejere i afdelingen, disses agtefzeller samt hermed sidestillede personer.



Stk. 2. For sa vidt angar afdelingsbestyrelsens funktionsperiode, finder reglerne i § 9, stk.
5, tilsvarende anvendelse.

§ 16. Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse
nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens
bestyrelse de funktioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen.

Stk. 2. Repraesentantskabet kan efter forudgdende godkendelse pa afdelingsmoder i de
respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udger en samlet bebyg-
gelse med feelles varmeforsyning, kollektive anlaeg eller lignende, skal anses som én afde-
ling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes at afdelingerne skal have faelles afde-
lingsmader og feelles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3. Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbej-
de. Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.

§ 17. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen.
Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for afdelingsmadet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen foreleegger de overordnede rammer for ivaerksaettelse af ar-
bejde og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmeadet til godkendelse, forinden disse ivaerk-
seettes. Afdelingsmadet kan herunder treeffe beslutning om ivaerkseettelse af forebyggende
arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte beboere med henblik p4 at styrke det soci-
ale liv og netveerk i boligomradet, safremt afdelingsmedet samtidig tiltreeder den nedven-
dige lejeforhajelse. Afdelingsmedet kan endvidere traeffe beslutning om beboernes ret til at

udfgre forbedringer m.v. af boligerne udover den fastsatte positivliste, jf. § 69 og § 70 i lov
om almene boliger m.v.

Stk. 4. Medfaerer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15% af den
gaeldende arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere, hvis
mindst 25 pct. af afdelingsmodets stemmeberettigede deltagere fremsastter krav herom.

Stk. 5. Udfarelsen af kollektive anlaeg, som bliver feelles for flere afdelinger, kan gennem-
fores efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmeder i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmodet fastseetter en husorden for afdelingen.

Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker
til boligorganisationens ledelse.

Stk. 8. Afdelingsmadet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmo-
dets kompetence pa en reekke omrader til en eller flere beboergrupper.

Stk. 9. Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om ledelsens ansaettelse og afskedigelse af
ejendomsfunktioneerer.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afgorelse af spargsmal, der
henharer under afdelingsbestyrelsen, skal treeffes ved urafstemning blandt afdelingens
lejere efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 11. Boligorganisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen nedvendig bistand i
forbindelse med udovelsen af dennes funktioner.

Stk. 12. Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden treeffe naermere bestemmelser om
udferelse af sit hverv.



KAPITEL IV
Valg af revisor.

§ 18. Boligorganisationen og dens afdelingers regnskaber revideres af en statsautorise-
ret/registreret revisor, der veelges pa repraesentantskabsmeodet. Revisor afgar hvert ar,
medmindre vedkommende genveelges.

KAPITEL V
Arsregnskab

§ 19. Regnskabsaret for boligorganisationen og den afdelinger er kalenderaret.

Stk. 2. Arsregnskabet bestar af saerskilte regnskaber for boligorganisationen og de enkelte
afdelinger.

§ 20. Hvis der er ansat forretningsferer/direkter, forelaegger denne udkast til arsregnskabet
for bestyrelsen.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Er for-
retningsferer/direktor ansat, underskriver denne ogséa regnskabet.

§ 21. Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors
beretning og udskrift af revisionsprotokol indsendes til kommunalbestyrelsen, jf. § 1, stk. 2,
til gennemgang senest 6 maneder efter regnskabsarets afslutning. Regnskabsmaterialet
skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

KAPITEL VI
Likvidation m.v.

§ 22. Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der
er fastsat herom for almene boligorganisationer.

Disse vedteegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmel-
ser, der er fastsat i medfer heraf.

Vedtaget af boligorganisationens repraesentantskab, den 21/4 1997 med andringer af
7/10 1998, 27/9 1999 og 30/8 2007.
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