Baxkkegdrden Referat af ordinzert obligatorisk afdelingsmgde 9/9 2026

Michelle fra UBS byder velkommen. Administrationen praesenterer sig. Michelle
Andersen er Administrator for Beekkeg@rden, Michael Topsge-Jensen er
regnskabsansvarlig, Karsten Nielsen er Driftsleder og Rene Thuesen Viceveert.

21 boliger er praesentable til mgdet.
Tonni Fonberg valgt til dirigent.
Michelle Andersen og Lis Jacobsen valgt til stemmeteellere.

Anne Leth valgt til referent.

Fremlaeggelse af Beretning

Denne var udprintet til alle. Der var 5 min til gennemgang af denne og herefter kunne
der stilles spgrgsmal. Der var ingen spgrgsmal til denne.

Fremlaeggelse af Budget udkast 2027

Michael Topsge-Jensen fremlaegger Budget Udkastet 2027, som er ny pa posten. Hans
forklaring pa huslejestigningen pa 10,33 % er at, |anet til tagrenoveringen er
hovedparten af stigningen pa 5.97% og de sidste 4,36% er almindelige index
reguleringer. Altsd almindelige stigninger i forbindelse med verdenssituationen.
Samtidig skulle vi vaere tilfredse med sa lille en stigning, da der gennem de sidste 12
ar i gennemsnit kun har vaeret stigninger pa 1,12%.

Der kigges pa tidligere huslejestigninger 5-6 ar tilbage og her har der veeret store
stigninger. Michael fastholder at der har veeret alt for fa stigninger i arenes Igb og
dermed er stigningen nu et efterslaeb.

Der stilles spgrgsmal til: om kommunen har godkendt budget udkastet pa& 10,33%.
Michael Topsge-Jensen fortzeller, det har de ikke, og vi skal huske pa, at UBS er til for
os beboere og ikke interesseret i de store stigninger. Det er et lukket system som
udregnes helt separat for Baekkegarden og stigningen er ngdvendig i forhold til
taglanet. Afdelingen har pa et ekstraordineert afdelingsmgde d. 28. maj 2025
godkendt den estimerede stigning pa 6,92%.

Der stilles spgrgsmal til Kekken Renoveringen og lanet fra 2017/2018: Udover
afdelingens egne midler pa 1,8 mio., skulle der I&nes 2 mio.

Dette er nu forleenget med 10 ar. En forklaring pa at, der muligvis er skrevet forkert
og dermed kunne spgrgsmalet ikke besvares. Det vil blive undersggt nsermere.

Der stille spgrgsmal til optagelsen i DUAB som skulle veere en bedre, sikrere og
billigere I@sning/administration: Dette besvares med at Baekkegarden er en lille
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afdeling for sig selv og ved at, komme ind i DUAB ville Baekkegarden vaere bedre
sikret i et stgrre selskab. Hertil var der spgrgsmal vedr. tab ved fraflytninger.
Oplaesning af notat til indkaldelsen til generalforsamlingen d. 16/5 2018.

Michelle Andersen forklarer omkring tab ved fraflytninger, hvortil Michael Topsge-
Jensen henholder sig til dagsordenen og spgrgsmalet ikke vedrgrer budgetudkastets
gennemgang.

Der spgrges ind til tag I&net, om det er et fastforrentet l1an: JA, Det er et 1 %
fastforrentet 1an. Der spgrges indtil over og underskud, hvad der menes med afvikling
over 3 ar; Det er fordi der ikke md veere det ene eller andet og regnskabet skal helst
ga i 0 kr.

Der var undren over, at der var en del spgrgsmal til budgetudkast, som ikke kunne
besvares og henledes til samme situation som ved etableringen af fjernvarmen.

Der stilles spgrgsmal vedr. huslejestigningen ma forekomme nar arbejdet med fejl og
mangler i forbindelse med tagrenoveringen ikke er faerdiggjort. Dette blev egentlig
ikke besvaret, men det aftales af dem der havde skader i lejligheden efter
tagrenoveringen og som ikke var udbedret, skulle maile information omkring dette til
Anne Leth som vil samle dette i en opggrelse til UBS.

Budget Udkastet 2027 blev nedstemt med: 16 stemmer imod, 2 stemmer for og 3
stemmer blank.

Indkomne forslag

Bilag A: Her stemte 12 for, 9 imod. 0 blanke.

Dvs. at der ikke m& veere trampoliner i haverne. Dette skal noteres i beboermappen
Husorden.

Endnu en beboer er fremmadt til madet, hvorfor antallet af lejemé&let er foraget til 22.

Bilag B: Parkeringspladser vedr. andring til max 4 gaestepladser samt udvidelse af
eksisterende pladser og de resterende gaesteskilte laves om til privat. Dette blev
nedstemt: 9 stemte imod, 7 stemte for og 6 stemte blank.

P. plads betaling: det skulle undersgges om administration og omkostningerne ville
blive for dyrt og omstaendigt: dette er der kommet svar pa fra administrator Michelle
Andersen: Der vil vaere et administrationshonorar til os for hdndteringen af disse p-
pladser: kr. 750 pr. 8r pr. p-plads. Herudover vil man skulle fastseette den ménedlige
leje pr. p-plads, som skal afspejle, hvad det ellers ville koste i naeromrddet, og
umiddelbart vil vi teenke et sted mellem kr. 200-300 pr. md. pr. p-
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plads. Afdelingsmadet har ikke godkendt udgiften til administrationshonoraret for
h8ndteringen af p-pladserne, hvorfor det vil vaere vores anbefaling, at der indkaldes til
et ekstraordinaert mode med kun det punkt p8 dagsorden, for arbejdet med
opdelingen af garagen foretages.

Jeg Anne Leth, taenker det bliver for dyrt en post og vaelger det sa ikke har interesse
og Vil ikke ggre yderligere.

Forslag til opdeling af garagen til dem der har motorcykler: Svar fra Administrator
Michelle Andersen: Vi har undersggt dit forslag omkring opdelingen af garagen, sa den
kan bruges af beboerne til parkering af motorcykler, og BL Danmarks Almene Boliger
oplyser sdledes:

“Udlejning af garager, der ikke er en del af det lejede, som den enkelte lejer har
eksklusiv adgang til, udlejes normalt efter reglerne i Erhvervslejeloven. Dvs.
garagerne bliver udlejet p§ en separat lejekontrakt og skal administreres efter
reglerne i Erhvervslejeloven. S§ i forhold til dit spargsmal vil jeg klart anbefale, at
garagerne udlejes efter Erhvervslejeloven, hvor der er klare anvisninger til varsling af
lejen, opsigelse etc.”

Dette tror jeg Anne Leth bliver for omstaendeligt og gnsker ikke at ggre brug af
dette. Forslaget blev dog godkendt med 16 stemmer for, 0 stemmer imod og 6 stemte
blankt. Punktet ma tages op igen, hvis der skulle veere stemning for dette.

Lukning for gennemgang. Der var delte meninger om gennemgangen af
uvedkommende og fa pasat I1agen igen. Der blev foreslaet forskellige skilte, som ingen
kunne blive enige om, og det blev affejet i forbindelse med stgtte/ hjzelp fra
hjelpemiddelcentralen til kgrestolsbrugere. Der kom ikke en afstemning, men det var
tydeligt ikke et godt forslag. Forslaget blev trukket tilbage.

Nyttehaver: 8 stemte for, 0 stemte imod og 14 stemte blank, til at der kunne
etableres flere nyttehaver i forlaengelse af eksisterende. Dem der gnsker nyttehave
skal selv sta for etableringen og skal veere af samme stgrrelse som eksisterende
nyttehaver. Det blev ogsa vedtaget, at en nyttehave skal bruges til det, det er og
vedligeholdes, bl.a. for ukrudt sa det spredes til de andre haver.

Den gamle legeplads: 13 stemte for, 1 stemte imod og 8 stemte blankt: Det

aftales at, for at minimere udgiften, skulle der bruges en have dag / arrangement til
bortskaffelse af sten. Braedder bruges til plantekasser, der blev nedstemt, da der ikke
var nogen der ville passe/ pleje disse. Braedder bliver ligeledes fjernet pa
havedag/arrangement.

Porten lukkes: Her var der delte meninger. Forslaget blev nedstemt.
1 stemte for, 19 stemte imod og 2 stemte blankt.
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Nye termostater til Feelleshusets radiatorer: Dette punkt skal undersgges naermere, i
forbindelse med den hgje faelles fjernvarme udgift. Dette varetager UBS
Driftsleder Karsten Nielsen. Afventer svar.

Hegn ind mod skov ved Hagbardsvej: Det blev vedtaget. Dog skal der indhentes tilbud
pa materialer og typer inden endelig afggrelse.

/ndringer til beboermappen; Indledningen aendres til: 8 stemte for, 7 stemte imod og
4 stemte blankt.

En boligafdeling med mange beboere er som et lille samfund, hvor vi er
feelles om mange ting og derfor ogsa er afhaengige af hinanden. For at alle
kan trives, er det ngdvendigt, at vi tager hensyn til hinanden og fglger nogle
faelles regler som er gaeldende inde som ude.

Nattefred 22.00-07.00 hvor der forventes ro og hensyntagen til naboerne.
Overtradelse kan fgre til klager og i nogle tilfaelde indgriben fra
boligadministrationen eller i vaerste fald politianmeldes.

Ordensreglementet er lavet for at skabe tryghed, ro og gode forhold for alle
beboere - og for at passe pa vores bygninger og feellesarealer.

Reglerne skal vaere med til at sikre, at der er ro og orden, og at vores
boligomrdde holdes pant og i god stand. Nar vi passer godt pa vores felles
omrader og undgar ungdvendige skader, er vi samtidig med til at holde
udgifterne til vedligeholdelse nede.

Det er vigtigt, at vi alle tager ansvar og viser hensyn. Foreeldre skal ogsa
hjelpe deres bgrn med at forsta reglerne og vise dem, hvordan man tager
hensyn til andre.

Nar noget bliver gdelagt, skal det repareres - og udgifterne bliver i sidste

ende betalt af os beboere gennem huslejen. Derfor er det i alles interesse, at
vi passer pa vores felles boligomrade og respekterer hinanden.

Nogle beboere har forladt madet, sdledes at antallet af repraesenterede lejemél er 18.

Beboermappen punkt side 7: Rulleskgijte, boldspil, Igbehjul og lign:
Nedstemt. 6 stemte for, 7 stemte imod og 5 stemte blankt,

Nyt punkt til beboermappen: Stgj og leg: 18 stemte for, 0 stemte imod og 0 stemte
blankt.



Hensyn til hinanden og stgj

Alle beboere skal vise hensyn til hinanden og vaere opmarksomme p3, at
hgjlydt adfeerd kan veere til gene for andre. Dette er ogsa geldende for musik
og tv samt telefonsamtaler.

Der bgr derfor udvises saerlig hensyn ved rdben, meget hgjt tale- og
stgjniveau samt gentagne eller langvarige skrig og hgjlydt leg, isaer i og
omkring boligerne.

Bgrn skal naturligvis have mulighed for at lege og udfolde sig, men det er
forzeldrenes ansvar at vejlede deres bgrn og sikre, at legen foregdar med
hensyn til de gvrige beboere.

Det geelder ogsd, ndr bgrn opholder sig pa feellesarealer. Foraeldrene bgr
vaere opmarksomme p3d, om bgrnenes adfzerd bliver sa hgjlydt eller
vedvarende, at den er til vaesentlig gene for andre.

Det handler ikke om, at der skal vaere helt stille, men om almindeligt hensyn,
ansvar og respekt for hinanden, sa alle kan fgle sig trygge og have mulighed
for at fa ro i deres bolig.

Sidste punkt i bilag B er udgaet, da punkt med lukning for gennemgang ikke blev
vedtaget.

Punkterne EVT: blev ikke drgftet. Administrationen var gaet hjem 19.45 og det giver
mening de far disse spgrgsmal pa mail. Dog blev omkostningerne drgftet omkring
kontoret nr. 32 og driftskontoret i Roskilde, men fik ikke et svar, der var
fyldestggrende.

Bilag C: Prisen Pr. m2.
Denne udregning blev forklaret, men om det blev forstaet, er uvist.

Vaskeriet: Der er en udfordring med vask og t@rring, nar der kun skal bruges
tgrretumbler. Der er behov for at tgrretumbler kan lases til vasketiden, da der er
nogle der ikke overholder eller teenker over reglerne. Karin retter selv henvendelse til
Nortec om problematikken, som sa forhabentlig bliver Igst.

Valg.

Formand: Anne Leth blev genvalgt

Lene Bgje trak sig og Mikkel Carlo Warlo tager Lene Bgje s position
Tonni Fonberg trak sig som suppleant.

Lis Jacobsen og Jonatan Svendsen blev valgt som suppleanter.

Der var ingen, der meldte sig som Repraesentantskabsmedlem.
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