Standard-vedligeholdelsesreglement udarbegdet af’
Boligselshabernes andstorening, november 1998, efier reglerne
i oy om leje at almene boliger - loy nr. 968 af 17, december
1997, og bekendigorelse om vedligeholdelse og istundsaettelse af’

almene boliger - bekendigorelse ne. 371 af 19 juni 1998

Standard-vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sorger i1 boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidining.
maling. tapetsering og gulvbehandling. Lejeren

atholder alle udgilter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofie.
at boligen ikke forringes. bortset fra almindeligt
slid og wlde.

Ved fraflvtning gennemforer udlejeren en
normalistandsaettelse. der omlatter nodvendig
hvidining. maling og tapetsering af viegge og
lofter samt rengoring.

Normalistandsaettelse kan undlades for
byenimgsoverflader. som ved fraflviningssynet
fremuracder handvaerksmaessiat forsvarligt
nyistandsat.

[.ejeren atholder udgitterne til normalistandsaet-
telsen. men udlejeren overtager gradvist denne
udgift - i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren atholder alle udgifier til istandsactielse
som folge al misligholdelse.

| Generelt

Reglernes ikrafttraeden L.

Med virkning fra den 1. januar 2011 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere gacldende reglementer.
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/Endring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle

modstacnde kontrakisbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse. som star i Iejekontrakten.

Beboerklagensevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

oplyldelse af pligten til at vedligeholde og istandswxtie
boligen kan at hver af parterne indbringes tor beboerkla-

genevnet.




Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Szerlig udvendig vedligehol-
delse
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Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed 1 god
og lorsvarlig stand. Vaegge og lofter fremuracder
nvistandsatte.

Ovrige byveningsdele kan ikke paregnes at vaere
nyistandsatte.

[ tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et ind{Iytningssyn. hvor det konstateres. om boligens
vedligeholdelsesstand er 1 overensstemmelse med den
caeldende standard i afdelingen og tor denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflvt-
ningsrapport. hvor lejeren kan [a indfojet eventucelle
bemarkninger. Kopi af ind{Iviningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
cfter. safremt denne ikke er tilstede ved svnet eller ikke vil
Kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen Konstaterer fejl. skader og
mangler. skal Iejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skrifiligt patale disse over for udlejeren.
Udlejeren Kan vurdere. at en eller flere af de patalte Iejl.
skader og mangler er uviesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sadanne fejl. skader og
mangler ved fraflvining.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sorger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidining. maling. tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren aftholder alle udgifter i forbindelse med denne

vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte. at boligen ikke
forringes. bortset fra almindeligt slid og wlde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere
bestemt. om Igjeren vedligeholder og renholder naermere
angivne adgangs- og opholdsarealer. udvendigt trevaerk
og lignende i umiddelbar tilkny tning til boligen.

Udlejeren Kan indga individuel skrifilig aftale med lejeren
om sarlig udvendig vedligeholdelse. hvis der ikke i ovrigt
er fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
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Udlejerens vedligeholdelses- 5.
pligt

6.

T
Anmeldelse af skader 8.

Y
Normalistandszettelse 1.
ved fraflytning

2.
Misligholdelse 3.

mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nodvendig
udskifining af ruder. vand- og gashaner. clatbrvdere. we-
Kummer. cisterner. vaskekummer. badekar. koleskabe.
komfurer. vaskemaskiner og lignende. der er installeret at’
udlejeren eller afen lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sorger for vedligeholdelse og nodvendig fornvelse
af lase og nogler. Udlejer atholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse 1 boligerne ud over det. der fremgar al’ pkt. 3.

Opstar der skader i eller omkring boligen. skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan
meddelelse. hatier lejeren for de eventuclle merudgitier.
som matte folge af’ den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflvining udfores en normalistandsxettelse. der
omfatter nodvendig

- hvidining eller maling af fofier og overvaegge
- maling eller tapetsering al vacgge

- rengoring.

ventuel afrensning al” cammelt tapet [or ny tapetsering
betales af’ udlejeren. medmindre opsztningen ikke er
udtort fagligt forsvarligt. eller lejeren har udlort anden
vacgbe-handling end foreskrevet i vedligeholdelsesre
mentets afsnit VI

gle-
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Lejeren atholder udgifierne til normalistandsxttelsen. men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til Iejemalets
ophor. Nar der er gaet 8 ar og 4 maneder. vil udlejeren
saledes helt have overtaget udgiften til normalistandsact-
telsen.

Lejeren atholder alle udgitter til istandsaticlse som folge
al misligholdelse.
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Ekstraordinzer rengoring

Undladelse af normalistand-

sacttelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsaettel-
sesudgifter

Endelig opgorelse

Arbejdets udforelsc

Istands:ettelse ved bytning
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9.

10.

11.

12.

Misligholdelse foreligger. nar boligen eller dele heral er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug. fejlagtie
vedhigeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren.
medlem-mer af dennes husstand eller andre. som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinar rengoring af harde
hvidevarer. inventar. sanitetsgenstande m.v.. betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverfla-
der. som ved [rallytningssynet fremtracder handvarks-
massigl forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger elter at
vaere blevet bekendt med. at fraflviningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst | uges
varsel,

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport.
hvor det fremgar. hvilke istandsatielsesarbejder. der skal
udfores som normalistandswetielse. og hvilke der er mislie-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflymingsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til Iejeren senest 14 dage efter. safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
mod-tagelsen af kopicen af rapporten.

Senest 14 dage efter svnsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandsacttel-
sen og lejerens andel heraf. opdelt pa normalistandsactielse
og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgorelse over istandsat-
telsesudgifterne til Iejeren uden unodig forsinkelse med
angivelse afl hvilke istandsattelsesarbejder. der er udfort.
hvad de har kostet. og hvordan Iejerens andel af udgifierne
er beregnet. Istandsaetielsesarbejde som [olge af mislig-
holdelse specificeres og sammentalles.

I den endelige opgorelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den forst anslaede istandsattelsesudgifi.

Istandstielsesarbejdet udfores pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som

ved ovrige fraflvininger.
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Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og wlde

VII Standard for boligernes vedligeholdelsesstand

"re

ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtracder lofier og
vacgge nyistandsatte.

Traeeveerk. inventar. tekniske installationer og gulve vil kun
vaere 1standsat. hvor der efter udlejerens skon har vaeret
behov for det.

Traevark. inventar. tekniske installationer og gulve kan
bacre pracg al’almindeliat slid og alde for et Iejemal al den
pagaldende type og alder.



