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De Unges Almene Boligselskab

Vedligeholdelsesreglement - Model A - normalistandseettelse

DUAB afdeling 432 Backkegarden

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens ind-
vendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og elde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en nor-
malistandseettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt rengaring.

| Generelt

Reglernes ikrafttreeden 1.

Normalistandsattelse kan undlades for byg-
ningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handveerksmaessigt forsvarligt ny-
istandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandszettelse
som falge af misligholdelse.

Med virkning fra den 1. oktober 2020 erstatter dette ved-

ligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

Andring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle

modstaende kontraktshestemmelser. Det treeder i stedet
for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenavn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyl-

delse af pligten til at vedligeholde og istandsatte boligen
kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenav-

net.



Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Seerlig udvendig vedligehol-
delse

w

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder ny-
istandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veare nyistand-
satte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle be-
merkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke
vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets be-
gyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal ud-
bedres. Lejeren hafter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne

vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forrin-
ges, bortset fra almindeligt slid og lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit \V veere be-
stemt, om lejeren vedligeholder og renholder neermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk
og lignende 1 umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med leje-
ren om sarlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i



Udlejerens vedligeholdelses- 5.

pligt

Anmeldelse af skader

Normalistandseettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

v

gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdel-
sesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig ud-
skiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, komfurer og lig-
nende, der er installeret af udlejeren eller af en lejer som
led i dennes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og nedvendig forny-
else af lase og nggler. Udlejer afholder alle udgifter i
denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan med-
delelse, heefter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte falge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandseattelse, der
omfatter ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af veegge

- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er
udfart fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden
veegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit V1.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsettelsen,
men udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 %
pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til leje-
malets ophgr. Nar der er gaet 8 ar og 4 maneder, vil ud-
lejeren saledes helt have overtaget udgiften til normal-
istandseettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som
falge af misligholdelse.



Ekstraordinaer renggring

Undladelse af normalistand-

seettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandseaettel-
sesudgifter

Endelig opgarelse

Arbejdets udfgrelse

Istandseettelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

14.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som falge af fejlagtig brug, fejlag-
tig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzr rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsettelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtraeder handveerks-
maessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet
sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med
mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der
skal udfares som normalistandsattelse, og hvilke der er
misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sa-
fremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandsaet-
telsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistand-
seettelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsaet-
telsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandseettelsesarbejder, der er ud-
fart, hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af
udgifterne er beregnet. Istandseettelsesarbejde som falge
af misligholdelse specificeres og sammentelles.

| den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold
til den forst anslaede istandsattelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foranled-
ning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser
som ved gvrige fraflytninger.



Stuer, veerelser og entré
Veegbehandling

Loftbehandling

Vi

1.

Serlig udvendig vedligeholdelse

GvF. 111, 3.)

Forefindes der egen have til lejemalet
Fliser skal holdes rene og ukrudt skal fjernes.

Heek skal arligt veere klippet inden d. 30. juli, bade ud-
vendig og indvendig/begge sider samt toppen. Det til-
streebes, at haekken kun bliver 50 cm bred, og hgjden ma
ikke overstige 180 cm.

Lahegn skal males sa overfladen altid fremstar intakt i
samme farve som skurene i RAL 7016 eller jordfarvet
(brunlige nuancer).

Laeghegnets hgjde ma veere max. 180 cm.

Graes skal fremsta trimmet i perioden april til oktober.

Have arealet skal fremsta ryddet og ma ikke benyttes til
opmagasinering.

Andringer af haven ma ikke udfares uden forudgaende
skriftlig godkendelse fra ejendomskontoret.

Tilhgrer der altan til lejemalet
Altaner skal altid fremsta ryddet og rengjort og gulvet

skal veeret ryddet sa regnvand altid kan lgbe uhindret i
aflgbet.

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
(ivF. 1V, 1)

Va&gge og lofter i stuer/vaerelser/entré er ved indflytnin-
gen fuldspartlet direkte pa beton og efterfglgende malet.
Huller kan spartles med Polyfilla og derefter males i
lyse farver i glans 5 i en kvalitet svarende til DYRUP
VG classic 5.

Opseatning af tapet og veegbeklaedning skal nedtages
ved fraflytning pa lejers regning.

Lofter skal males hvidt i glans 5.



Kgkken
Veaegbehandling

Loftbehandling

Badeverelse
Veegbehandling

Loftbehandling

Traevaerk

Gulve

Alt arbejde skal veere udfert i handvaerksmaessig korrekt
stand.

Vegge og lofter er ved indflytningen fuldspartlet di-
rekte pa beton og efterfglgende malet. Huller kan spart-
les med Polyfilla og derefter males i lyse farver i glans
10-25 i en kvalitet svarende til DYRUP VAG Kgkken
& Bad.

Lofter skal males hvidt i glans 5.

Alt arbejde skal vere udfert i handvaerksmaessig korrekt
stand.

Va&gge og lofter er ved indflytningen fuldspartlet di-
rekte pa beton og efterfalgende malet. Huller kan spart-
les med Polyfilla og derefter males i lyse farver i glans
25 i en kvalitet svarende til DYRUP VAEG Kgkken &
Bad.

Vegfliser, gulvklinker og sanitet afkalkes jeevnligt med
gaengse afkalkningsmidler.

Lofter skal males hvidt i glans 25.

Alt arbejde skal veere udfart i handveaerksmaessig korrekt
stand.

Traeveerk skal males hvid eller gra, og arbejdet skal
veere udfert handvaerksmassigt korrekt. Der skal males
med treemaling i glans 25 i en kvalitet svarende til
DYRUP TRAEMALING Heldaekkende 25.

Traegulve renggres med en hardt opvredet klud. Brug
kun vand med mildt rengaringsmiddel beregnet til vask
af treegulve. Gulvene vedligeholdes med gulvlak sa ofte,
at der ikke sker gennemslidning, og arbejdet skal udfe-
res af en autoriseret gulvsliber.

@vrige former for gulvbelaegning renggres med egnede
renggringsmidler. VVed tvivl kontakt ejendomskontoret.



VIl Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligens standard ved leje- 1.  Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
malets begyndelse veegge nyistandsatte.

2. Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil
kun veere istandsat, hvor der efter udlejerens sken har
veeret behov for det.

Slid og elde 3.  Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan

baere praeg af almindeligt slid og lde for et lejemal af
den pageldende type og alder.

Godkendt pa afdelingsmgdet september 2020



